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Fondsangebot ,Metropolitan Estates Berlin“ verbindet Sicherheit, kurze
Laufzeiten, niedrige Einstiegshirden und nicht zuletzt hohe Renditen

Dr. Siegfried Nehls

Hauke Bruhns

B6  SGeld | 02105 2011

s gibt Menschen, die schonimmer
Edaran geglaubt haben, dass Ber-

lin ,irgendwann® eine markante
Preisentwicklung nach oben nehmen
wird. Dr. Siegfried Nehls als Chef der
Berliner Sanus Beteiligungs AG ist einer
von ihnen. Er ist auch so schon seit {iber
30 Jahren erfolgreich im Immobilienge-
schift in Berlin titig, entwickelt, baut,
saniert und verkauft Immobilien mit
einer Zuverlissigkeitund einem Gewinn,
wie sonst nur wenige in der Hauptstadt.
So wurden in den vergangenen Jahren
durch Sanus Immobilien mit einem
Umsatzvolumen von 200 Millionen
Euro umgesetzt, was iiber 1.200 Woh-
nungen entspricht. Doch damit nicht
genug. Fiir Nehls ist eine neue Zeitira
angebrochen, beginnt Berlin jetzt den
Weg seiner wirklichen Entfaltung. Hier-
fiir sprechen in der Tat auch simtliche
Zahlen. Aus diesem Grund bedient sich
dererfahrene Immobilien-Unternehmer
nun nicht mehr nur seiner Banken, son-

dern méchte gemeinsam mit Privatinve-
storen das Geschift ausbauen.

Denn wiihrend die Neubautiitigkeit im
Wohnimmobiliensegment bundesweit
zunimmt, ist sie in Berlin weiterhin ver-
halten. Das hiingt insbesondere mit bis-
herigen Mietpreisbindungen zusammen,
die oft keine marktgerechte Miete zulas-
sen. ,,Dieses Berlin-Phidnomen brisckelt
aber zunchmend®, meint Hauke Bruhn
von United Investors, die unlingst mit
Sanus einen Fonds aufgelegt haben. Fiir
ihn ist klar, dass die Nachfrage nach
Immobilien vermutlich schon bald fiir
cine Angleichung der Mieten sorgen
wird, verbunden mit der Tatsache, dass
dann auch mehr Menschen Wohneigen-
tum erwerben — denn auch da spielt Ber-
lin in der bundesweiten Liga ziemlich
weit unten.

Dabei steigt insbesondere die Nachfrage
nach Wohnraum in gefragten Bezirken.
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Hier sehen Berliner Immobilienmakler
das Angebot an vermarktungsfihigen

Wohnungen und Héusern knapp werden.
Und genau hier bietet sich mit dem neu-
en ,,Berlinfonds* eine interessante Per-
spektive: Denn der bislang noch unter-

bewertete Berliner Immobilienmarkt
bietet in jeglicher Hinsicht eine Vielzahl
an Moglichkeiten und ebenfalls ein
grofles Renditepotential. So sind selbst
hochwertige Neubauwohnungen oder

liebevoll sanierter Altbau noch zu Kon-

ditionen zu erwerben, die Diisseldorfer
oder Miinchner Immobilienbesitzern

die Trinen in die Augen schieBlen lassen.
Auf der anderen Seite sind die Vermark-

tungspotentiale dennoch so hoch, dass
der neue Berlinfonds auBergewdhnliche

Renditen fiir seine Investoren zulisst.
Bei einer Laufzeit von nur rund vier Jah-
ren ist eine erste Ausschiittung in Hohe
von zehn Prozent im Jahr 2012 vorge-
sehen. Fiir das Folgejahr ist eine wei-
tere Ausschiittung von gar 20 Prozent
eingeplant. Da es sich bei dem Angebot
rechtlich gesehen um ein Darlehen han-
delt, soll in 2014 schlieBlich das gesamte
Anlegerkapital zuriick gefiihrt werden
und zudem eine Schlussauszahlung
von 107 Prozent des Investitionskapitals
erfolgen. ,,Damit bietet der Metropolitan
Estates Berlin eine hoch zweistellige
Renditechance und kann dabei aufeinen
Immobilienanbieter verweisen, der im
Schnitt in den vergangenen Jahren eine
Rohgewinnmarge von mehr als 40 Pro-
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zent hatte und somit solche Anlegerren-
diten mdoglich macht®, erkldrt Bruhn.
Dass Berliner dabei zunehmend wieder
in der eigenen Stadt investieren ist daher
nicht nur Lokalpatriotismus, sondern
zudem intelligent. Sanus hat sich bei der
Wahl der Standorte dabei bei diesem
Beteiligungsangebot auf Berlin Mitte
sowie Charlottenburg konzentriert und
das erste GroBprojekt in der Scharn-
horststraBe (siche Bild) bereits komplett
ausfinanziert. Ein mogliches Risiko aus
einer Finanzierung besteht somit also
nicht. In der Scharnhorststralie sollen
120 Wohneinheiten in attraktiver und
zentraler Lage geschaffen werden, fiir
die es bereits jetzt eine lange Liste von
Interessenten gibt.
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