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Berliner Objekte der Begierde

Die Hauptstadt zieht
immer mehr Menschen
an. Das verdndert

den Wohnungsmarkt
erheblich: Mieten

und Preise steigen
derzeit schnell.

Christlan Hunzlker
Berlin

och vor wenigen Jahren

war das ehemalige Reichs-

postverteilzentrum in der

Scharnhorststrae in Ber-
lin-Mitte eine heruntergekom-
mene, leerstehende Gewerbeimmo-
bilie im Niemandsland des ehemali-
gen Grenzbereichs. Jetzt aber ver-
wandelt sich der Gebdudekomplex
aus dem 19. Jahrhundert in ein ed-
les Wohnhaus mit 120 Wohnungen,
die der Bautriger Sanus fiir durch-
schnittlich 4000 Euro pro Quadrat-
meter an Kapitalanleger und Selbst-
nutzer verkauft. Trotz des fiir Berli-
ner Verhilmisse stolzen Preises
rechnet  SanusVorstand Marc
Wiese mit einer regen Nachfrage.
Dabei setzt er nicht zuletzt auf die
neue Zentrale des Bundesnachrich-
tendienstes, die direkt neben dem
ehemaligen Postzentrum in die
Hohe wichst und in der kiinftig
etwa 4000 Neu-Berliner arbeiten
werden.

Die Geheimdienstler aus Pullach
sind nicht die Einzigen, die fir eine
Belebung der Nachfrage und damit
fur steigende Mieten und Kauf-
preise auf dem Berliner Wohnungs-
markt sorgen. Seit 2005 wichst die
Einwohnerzahl der Stadt wieder; al-
lein in den ersten sechs Monaten
dieses Jahres registrierte das Statis-
tische Amt einen Bevilkerungszu-
wachs um 17000 Personen oder
0,5 Prozent. Noch stirker ist die Zu-
nahme der fiir die Wohnungsnach-
frage entscheidenden Haushalts-
zahl: Heute gibt es in Berlin rund
130000 Haushalte mehr als vor
zehn Jahren.

PR

Berliner Prelse zlehen an
Preisspanne fir Eigentumswohnungen im
1. Halbjahr 2011, in Euro je m*

Verand
Héchst-

Bezirk preise* Median** Vorjahr
Mitte 4240 2570 +#135%
Friedrichshain-
Kreuzberg 3330 2260 +89%
Tempelhof-
Schoneberg 3160 1540 +12,4%
Lichtenberg 2350 1540 +#130%
Marzahn-
Hollersdorf 1760 1220 #171%

*Die teuersten zehn Prozent der Angebote;
** 50 Prozent dar Angebote kegen ober und
50 Prozent der A.'geéote unter desefn Wert
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Hinzu kommt, erginzt FEinar
Skjerven, Chef der Fondsgesell-
schaft Industrifinans, dass ,die ge-
wachsene Urbanitit und das inter-
nationale Flair“ der deutschen
Hauptstadt viele hochqualifizierte
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Menschen aus anderen Stidten an-
locken. Und schlieflich leisten sich
immer mehr vermogende Personen
aus dem Ausland einen Zweit- oder
Drittwohnsitz an der Spree. ,Berlin
ist hip“, sagt Jorg Schwagenscheidt,
Vorstand des Wohnungsunterneh-
mens GSW.

Erfreulich fiir Bautrdger und Ver-
mieter: Laut einer Untersuchung
des Beratungsunternehmens CBRE
und der GSW stiegen die Mieten
voninInseraten angebotenen Woh-
nungen zuletzt innerhalb eines Jah-
res um 4,5 Prozent. Sogar auf 7,9
Prozent beziffern die Analysten von
Jones Lang Lasalle die Zunahme
der Angebotsmieten. Ahnlich die
Tendenz bei Eigentumswohnun-
gen: Als das Forschungsinstitut Buk
wien Gesa vor kurzem entspre-
chende Projekte in den 6stlichen In-
nenstadtbezirken (Mitte, Prenz-
laver Berg, Friedrichshain) unter

Luxusim Bezu'k Mitte: Ein 0uadratmeter Wohnung inden ,Kronprinzengéarten® (Visualisierung) soll 10 000 Euro kosten.

die Lupe nahm, stellte es fest, dass
innerhalb eines einzigen Jahres der
durchschnittliche Quadratmeter-
preis um 6,2 Prozent gestiegen war.

I WICHTIGE PROJEKTE

- Kronprinzengarten: In bester

© LageinBerlin-Mitte will die Bau-
wert Investment Group im Frith-
jahr 2012 mit dem Bau von sie-

: ben Townhouses und 32 Ge-
schosswohnungen im absoluten
Luxussegment beginnen. Die
Preise liegen bei 10 000 Europro

© Quadratmeter und dardber.

- Metropolitan Gardens: Im Stadt-
teil Zehlendorf wandeln die Terra-

- planund die Prinz von Preussen

. Grundbesitz AG das ehemalige
Hauptquartier der US-Streit-
krafte in eine Wohnanlage mit
rund 200 Apartments um.

- Spittelmarkt: Die Groth-Gruppe,

. die Baywobau und andere Bau-
trager errichtenin der Ndhe des

- ehemaligen Mauerstreifens an

- der Grenze zu Kreuzberg ein

© neues Quartier - hauptsachiich
mit Eigentumswohnungen im
mittieren Preissegment.

standort.“ Tatsichlich weist der
Berliner Mietspiegel mit 5,21 Euro
pro Quadratmeter eine Durch-
aus, von der Miinche-

Im besonders prestigetrachtigen
Stadtteil Mitte nehmen mehrere
Projekte Gestalt an, deren Wohnun-
gen teilweise sogar mehr als 10000
Euro pro Quadratmeter kosten.

Drohen die Preise zu {iberhitzen?

Doch diese Entwicklung stoft auf
Skepsis. ,Den Bautrigern werden
Wohnungen aus den Hinden geris-
sen zu Preisen, die ich vor zwei Jah-
ren noch fiir unmdéglich gehalten
hitte“, sagte Jan Bettink, Mitglied
des Vorstands der Landesbank Ber-
lin, vor kurzem auf einer Tagung
des BBU. Jiirgen Michael Schick, Vi-
zeprisident des Maklerverbands
IVD hilt dagegen: ,Berlin ist weit
entfernt von einer Preisblase und
noch immer ein ginstiger Wohn-

ner und Hamburger nur traumen
konnen. Auch die Steigerung fillt
nach IVD-Zahlen moderater aus als
bei anderen. IVD beziffert das Plus
bei den Mieten in beliebten Wohnla-
gen auf 4,8 Prozent, bei Kaufprei-
senauf 4,6 Prozent.

Genau dieses noch niedrige Ni-
veau weckt die Fantasie von priva-
ten und institutionellen Anlegern:
Den Maklern von Dr. Liibke zufolge
entfiel mehr als jeder dritte Euro,
der in den ersten neun Monaten
2011 in deutsche Wohnimmobilien
investiert wurde, auf Berlin. Einig
sind die Experten deshalb in einer
Sache: ,Die positiven Impulse fiir
den Berliner Wohnungsmarkt®, so
Landesbank-Vorstand Bettink, ,wer-
den anhalten.“
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